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Arsredovisning 
Bostadsrattsféreningen 

Bergsgruvan 

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 

samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya [an 
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika 

atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Foéreningen fdljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048. 
e Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen. 

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten. 

e F6reningen har i dagslaget inga lan. 
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-11 

och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm. 

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 
bostadsrdttsférening. 

Styrelsen 
Jonas Jonzon Ordférande 
Nizar Chakkour Ledamot 

Gunnar Géthberg Ledamot 

Sofia Reid Ledamot 

Philip Versteegh Ledamot 
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Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollf6érda sammantraden. 
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Valberedning 
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Stamimor 
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2022-05-23. 

Extra f6reningsstamma hdlls 2022-11-30. Extra stamma med anledning av beslut angaende gruppanslutning for 
bredband. . 

  

Fastighetsfakta 
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Bergsgruvan storre 51 2002-04-11 Stockholm 
  

Fullvardesférsdkring finns via Folksam. 
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. 
Vardearet ar 1954. 

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 093 m2, varav 2 093 m2 utgér boyta. 

Lagenheter och lokaler 

Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsférdelning: 

0 0 0 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

  

Gemensamhetsutrymmen 

Tvattstuga 

Teknisk status 

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. 

Nedanstaende underhall har utf6rts eller planeras: 

  

Utfort underhail Ar Kommentar 
Omlaggning och isolering av 2020 
yttertak 

Genomgang/renovering av 2019 - 2020 

varmeanlaggningen 

Renovering/byte av fonster 2017 - 2018 

Balkonger mot norr 2015 - 2016 

Drdnering norrsidan 2009 - 2010 

Balkonger mot séder 2007 
Ny tvattstuga, nya kallarforrad, 2007 
renovering trapphus 

Omputsning av fasad 2004 Inklusive fénsterrenovering 

R6r- och elstambyten 2002 - 2003 f 
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Planerat underhall Ar Kommentar 
Oversyn/atgarder yttertrappor och 2024 Vissa akuta atgarder genomférda 
st6dmur 

Forvaltning 
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal. 

Avtal Leverantor 

Ekonomisk administrativ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

fastighetsférvaltning 

Foreningens ekonomi 

Féreningens ekonomi har under verksamhetsaret paverkats av konsekvenserna av vattenlackan i gatan i februari. 

Fér att klara av betalningar till leverantérer i samband med omhandertagandet av konsekvenserna av lackan 

tvingades féreningen ta ett banklan pa 1 000 000 SEK. Lanet aterbetalades i oktober nar féreningen erhallit 
ersattning fran Stockholm Vatten och Avfall. 

| samband med dterstdllandet efter lackan valde féreningen att, inom fastigheten, installera en ny matarledning fér 
inkommande vatten. Kostnaden fdr denna proaktiva atgard uppgick till ca 33 000 SEK. | évrigt stod Stockholm 
Vatten och Avfall, i efterhand, for merparten av féreningens kostnader. 

En ekonomisk konsekvens fdr féreningen ar att drabbade lagenheter (26 och 27), under tiden fér aterstallandet av 
markfuktsproblemen, befriats fran avgifter. 

Aterstallandet av lagenhet 27 kommer att krava att féreningen tar upp ett nytt banklan under Q1 2023. 

Arsavgifterna, oférandrade sedan 2014, hdjdes 2022-10-01 med 14,3 %. Foreningens styrelse bereder I6pande 

fragan om nar nasta avgiftshdjning blir nddvandig. jy 
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 046 627 1412 917 

INBETALNINGAR 

Rorelseintakter 1241272329 1 102 249 

Finansiella intakter 3 303 466 
Minskning kortfristiga fordringar 37 571 0 
Medlemsinsatser 0 5 870 000 
Balkongfond 33 540 30 345 

Okning av kortfristiga skulder 738 521 0 
1 940 264 7 003 060 

UTBETALNINGAR 

Rdrelsekostnader exk! avskrivningar 3 537 452 1 603 728 
Finansiella kostnader 6 295 7 132 
Okning av kortfristiga fordringar 0 1 664 
Minskning av langfristiga skulder 0 4500 000 
‘Minskning av kortfristiga skulder 0 256 825 

3 543 747 6 369 350 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 443 144 2 046 627 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL ~1 603 483 633 710 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Férdelning av intakter och kostnader 

Taxebundna 
kostnader 

12% 

  

     

  

Reparationer 

66% Fastighetssk 

att/avgift 
— 1% 

™ \ Ovrig drift 
8%       Avskriv- 

Arsavgifter ningar 
100% 13% 

  

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. f 

Sida 4 av 16



Brf Bergsgruvan 
769606-4737 

Vasentliga handelser under rakenskapsdret 
Den 15 februari uppstod en vattenlacka i gatan som fick allvarliga konsekvenser fér féreningen, men framfor allt for 
lagenhet 26 och dess dgare. Lagenheten, vilken hall pa att fardigstdllas efter nédvandiga atgarder till féljd av under 

2021 konstaterad markfukt, fick rivas ut. Darefter féljde upptorkning och ateruppbyggnad, vilket innebar att 
lagenheten inte blev beboelig férran till sommaren. 

| slutet av dret konstaterades att aven lagenhet 27, trots att denna utrustats med ventilerade golv och vaggar sa sent 

som 2014, hade allvarliga fuktproblem. Av halsoskal maste hela lagenheten rivas och byggas upp pa nytt. Detta 

arbete har pabdrjats och planeras vara slutfért under Q1 2023. 

Att fa markfukt ersatt via foreningens fastighetsforsakring visade sig omdjligt. Detta fick till foljd att styrelsen, efter 
att ha studerat férsdkringsmarknaden, valde att byta férsakringsbolag. Tyvarr finns det dock ingen 
forsakring/forsakringsgivare pa marknaden som ersatter skador orsakade av markfukt. 

Ett antal medlemmar i f6reningen byggde under férsommaren ett tradack, belaget mellan 39:an och 41:an, vilket 
kommit att nyttjas frekvent och ront stor uppskattning. 

Omhandertagandet av de OVK-anmérkningar vissa lagenheter erhallit har pabérjats. Tyvarr har dock arbetet 

forsenats, detta da foreningens ventilationsentreprenor haft begransat med tid till forfogande for uppdraget, varfér 
ett antal lagenheter aterstar att atgarda. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 32 st 

Overlatelser under ret: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 46 
Tillkommmande medlemmar: 7 
Avgaende medlemmar: 6 
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 47 

Flerarséversikt 

  

Nyckeltal 2022, 2021 _ 2020 2019 
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 562 543 525 525 
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 686 1 029 

Lan/m2 bostadsrattsyta 0. 0 2 222 1 481 
Elkostnad/m? totalyta 33 22 17 20 
Varmekostnad/m2 totalyta 157 159 142 145 

Vattenkostnad/m? totalyta 21 29 28 22 

Kapitalkostnader/m? totalyta 3 3 25 18 
Soliditet (%) 96 98 86 91 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 942 -1 037 -2 139 -723 

Nettoomsattning (tkr) 1127 1.099 1110 1 133 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 093 m2 bostader. / 
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Belopp vid Férandring énl stémmans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 33 245 800 0 0 33 245 800 
Upplatelseavgifter 12 600 848 0 0 12 600 848 

Kapitaltillskott 3 260 589 0) 0 3 260 589 
Fond for yttre underhall 411 287 378 107 -344 927 378 107 

_Balkongfond 261 393 33 540 0 227 853 — 
S:a bundet eget kapital 49 779 916 411 647 ~344 927 49 713 196 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 11 502 689 -378 107 “691 953 “10 432 629 
Arets resultat -2 941 849 -2 941 849 1 036 880 -1 036 880 
Sia fritt eget kapital -14 444 538 -3 319 956 344 927 -11 469 509 

S:a eget kapital 35 335 378 -2 908 309 0 38 243 687 i
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Resultatdisposition     
Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. f 
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Resultatrdkning 
  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 

  

  

Nettoomsattning Not 2 1 127 131 1099 185 

_Owriga rorelseintakter NOt 198 3 064 
Summa rorelseintakter 1127 329 1 102 249 

RORELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not 4 -3 391 750 -1 429 569 

Ovriga externa kostnader Not 5 -120 792 -147 875 
Personalkostnader Not 6 -24911 -26 284 

Avskrivning av materiella Not 7 -528 734 -528 734 
anlaggningstillgangar 

Summa rorelsekostnader -4 066 187 ~2 132 463 

RORELSERESULTAT -2 938 857 -1 030 214 

FINANSIELLA POSTER 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 303 466 
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 295 -7 132 

Summa finansiella poster -2 992 -6 666 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 941 849 -1 036 880 

ARETS RESULTAT -2 941 849 -1 036 880 fh 
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Balansrakning 
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TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anlaggningstillgangar 

_ Byggnader a —NotS 36 277 270 __ 36 806 004 

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 277 270 36 806 004 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 277 270 36 806 004 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 7 064 0 

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 447 679 2 095 797 

Summa kortfristiga fordringar 454 743 2 095 797 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 454 743 2 095 797 

SUMMA TILLGANGAR 36 732 013 38 901 ole
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Balansrakning 
  

  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 45 846 648 45 846 648 
Kapitaltillskott 3 260 589 3 260 589 

Fond fér yttre underhall Not 10 411 287 378 107 

Balkongfond 261 393 227 853 

Summa bundet eget kapital 49 779 916 49 713 196 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -11 502 689 -10 432 629 

Arets resultat -2 941 849 -1 036 880 
Summa fritt eget kapital -14 444 538 -11 469 509 

SUMMA EGET KAPITAL 35 335 378 38 243 687 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Leverantérsskulder 132 857 491 812 
Skatteskulder 5 685 50 616 
Ovriga skulder 1 130 149 0) 
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 11 127 944 115 686 
intakter 

Summa kortfristiga skulder 1 396 635 658 114 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 732 013 38 901 801 is 
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Noter 
  

Not 1 

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

REDOVISNINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gOrs i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhéll lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutf6rfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 

skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras frst nar 
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal 

  

  

  

  

  

ar tillampas. 

Avskrivningar 2022 2021 
Byggnader 100 ar 100 ar 
Fastighetsférbattringar, dranering 50 ar 50 ar 
Standardférbattringar hyresratter 20 ar 20 ar 
Tvattstuga 10-33 ar 10-33 ar 

Balkonger 40 ar 40 ar 
Portar 50 ar 50 ar 

Fonster 30 ar 30 ar 

Not 2 _NETTOOMSATTNING 2022 2021 

Arsavgifter 1 138 468 1099 134 
Hyresrabatt -18 113 0 
Overlatelse/pantsattning 6 762 0 
Oresutjamning 14 51 

1 127 131 1099 185 

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021 

Ovriga intakter 198 3 064 
198 
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Not 4 _DRIFTKOSTNADER 2022 2021 

Fastighetskostnader 

Fastighetssk6tsel bestallning 10511 13 583 
Fastighetssk6tsel gard bestallning 200 0 
Sn6érdjning/sandning 0 8714 

Stadning entreprenad 43775 41 406 
Stadning enligt bestallning 428 0 
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 13 000 

Myndighetstillsyn 0 6 897 

Gemensamma utrymmen 4539 143 

Gard 3 663 1 863 

Serviceavtal 26 343 45 158 
Forbrukningsmateriel 2965 3 552 
Brandskydd 100 43 901 
Fordon 399 0 

92 923 178 217 
Reparationer 
Tvattstuga 4 484 7 763 

Sophantering/atervinning 0 778 

Las 0 2 628 

WS 0 7 209 

Varmeanlaggning/undercentral 6 094 0 

Ventilation 126 989 0 
Elinstallationer 0 29511 
Fasad 350 0 
Fonster 0 1 350 

Skador/klotter/skadegGrelse 3070 55 617 

Vattenskada 2 540 179 208998 

2 681 166 313 854 
Periodiskt underhall 
WS 0 193 817 

Ventilation 0 46 463 

Balkonger/altaner 0 104 647 

0 344 927 
Taxebundna kostnader 
EI 68 509 46 108 
Varme 327 628 332 874 

Vatten 44 688 61 705 

Sophamtning/renhallning 37 209 34 804 
Grovsopor 0 7 465 

478 034 482 956 
Ovriga driftkostnader 
Forsakring 60 948 33 161 

Kabel-TV 6 819 6514 

Bredband 23 252 23 252 

91019 62 927 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 608 46 688 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 391 750 1 429 BBD 
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Not 5 —_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Kreditupplysning 3.523 0 
Tele- och datakommunikation 1524 1 496 

Juridiska atgarder 0 29 219 

Inkassering avgift/hyra 0 1022 
Revisionsarvode extern revisor 15 500 14 875 

Féreningskostnader 450 450 
Fritids- och trivselkostnader 658 1 642 

Studieverksamhet 1010 0 

Férvaltningsarvode 77 218 75 548 
Administration 10 243 2 469 

Korttidsinventarier 6 667 0 

Konsultarvode 3313 15 375 

Tidningar facklitteratur 689 689 
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5 090 

120 792 147 875 

Not 6 — PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Anstallda och personalkostnader 
Foreningen har inte haft nagon anstalld. 

Féljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 19 999 20 000 

Sociala kostnader 4912 6 284 

24 911 26 284 

Not 7 — AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Byggnad 174 653 174 653 
Forbattringar 354 082 354 082 

528 734 528 Tang 
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 

Vid arets borjan 45 832 782 45 832 782 

Utgaende anskaffningsvarde 45 832 782 45 832 782 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets borjan -9 026 778 -8 498 044 
_Arets avskrivningar enligt plan -528 734 -528 734 
Utgaende avskrivning enligt plan -9 555 512 -9 026 778 

Planenligt restvarde vid arets slut 36 277 270 36 806 004 
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 599 167 12 599 167 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 20 600 000 

Taxeringsvarde mark 65 000 000 45 000 000 

94 000 000 65 600 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 

Bostader a 94 000 000 65 600 000 
94 000 000 65 600 000 

Not 9 — OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 4535 49 170 
Klientmedel hos SBC 217 865 996 174 

Rantekonto hos SBC 225 278 1.050 453 

447 679 2 095 797 

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 378 107 378 107 

Reservering enligt stadgar 378 107 378 107 
Reservering enligt stammobeslut 0 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 0 
lanspraktagande enligt stammobeslut -344 927 -378 107 
Vid arets slut 411 287 378 107 

Not 11. UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 
FORUTBETALDA INTAKTER 

Arvoden 20 424 20 426 
Sociala avgifter 6417 7 332 
Avgifter och hyror 101 103 87 928 

127 944 115 686 
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Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

Aterstallandet av lagenhet 27 fortgar under Q1 2023. 

Aven omhandertagandet av OVK-anmarkningarna fortsatter under Qk 
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Nizar ChakKour 
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Andreas Vretblom 
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