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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Bergsgruvan 
Styrelsen upprdttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 
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Kort guide till lasning av arsredovisningen 

Férvaltningsberdttelse 

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och 

fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret 

samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen Gr om bostadsrattsféreningen Gr dkta eller odkta eftersom 

det senare medfér skattekonsekvenser fér den som Gger en bostadsratt. 

Resultatradkning 

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan 

ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man 

inte bokfér hela kostnaden pé en gGng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar 

alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje 

Gr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga. 

Balansrdkning 

Balansrdkningen Gr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en Grsredovisning Gr 

det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning Gr alltid 

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som Gr "balansen" i 

balansrdkning. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger 

kassaflédesanalysen mer Gn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i 

kassan) har ékat eller minskat under Gret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt 

till. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara 

vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer 

specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrdkningen betyder det att det finns en not fdr den posten. Har kan man till exempel f4 information om 

investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de Gr, vilken ranta 

de har och nar det Gr dags att villkorsandra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och 

Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta. fh 
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Férvaltningsberdttelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Féreningen har till Gndamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus 

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. 

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 

Féreningen registrerades 2000-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-11 och 

nuvarande stadgar registrerades 2020-10-28 hos Bolagsverket. 

Sate 

Féreningen har sitt sate i Stockholm. 

Akta férening 

Foreningen Gr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Fastigheten 

Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun 

Bergsgruvan stérre 51 2002 Stockholm 

Fastigheten dr férsdkrad hos Proinova AB/IF Skadeférsdakring AB. 

| forsGkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen. 

Byggnadsar och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. 

Vardedret ar 1954, 

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 093 kvm. 

Styrelsens sammansdGttning 

Jonas Jonzon Ordférande 

Fredrik Meurman Styrelseledamot 

Gunnar Géthberg = Styrelseledamot 

Jutta Labitzke Styrelseledamot 

Philip Versteegh Styrelseledamot 

Tomas Malmenby  Suppleant 

Colin Eldridge Suppleant 

Valberedning 

Karolina Kylén 

Lars Pettersson 

Johanna Cederblad J 
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Firmateckning 

Arsredovisning 2023 

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna. 

Revisorer 

Andreas Vretblom  Auktoriserad revisor KPMG AB 

Sammantrdden och styreilseméten 

Ordinarie féreningsstadmma hdlls 2023-05-24, 

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdden. 

Teknisk status 

Féreningen féljer en underhdallsplan som upprdttades 2019 och strécker sig fram till 2048. 

Utférda historiska underhall 

2002-2003 @ R6ér- och elstambyten 

2004 @ Omputsning av fasad - Inklusive fonsterrenovering 

2007 @ Balkonger mot séder 

Ny tvattstuga, nya kdllarférrdd, renovering trapphus 

2009-2010 @ Drdnering norrsidan 

2015-2016 @ Balkonger mot norr 

2017-2018 @ Renovering/byte av fonster 

2019-2020 @ Genomgdng/renovering av varmeanlaggningen 

2020 e Omldggning och isolering av yttertak 

Planerade underhall 

2024-2025 ¢ Oversyn/atgdrder utomhustrappor och stédmur 

Avtal med leverant6rer 

Fjarrvarme 

El 

El 

Vatten 

Hushallsavfall, matavfali 

Service, tgarder och rddgivning gdllande varmeanlaggningen 

Stdadning av gemensamma utrymmen, fastighetsservice 

Ekonomiadministrativ férvaltning 

RevisionstjGnster 
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Vasenitliga handelser under rakenskapsdaret 

Ekonomi 

Aterstéllandet av en lagenhet drabbad av markfukt har fortsatt och slutférts under Gret. Om det finns nagot 

samband med vattenldckan i ledningsndtet i gatan, 15 februari 2022, har inte gatt att faststdlla. Mdjligheten 

att kraéva/fa ersattning fran staden faller darfér. 

For att finansiera dterstallandet av den aktuella lagenheten tog féreningen i bérjan av dret ett bankldn pd 

900 000 SEK. Dé féreningen inte har négra andra Ién ar beldningsgraden fortsatt lag. 

Den ldpande uppféljningen av kostnaderna fér media har inte givit nagon entydig bild. Utfallet, vilket Gr 

arstids-/vdderrelaterat, visar pé sdval kvantitetsavvikelser (férbrukning av fjarrvarme, el och vatten) som 

prisavvikelser (justerade avgifter/taxor). 

Avgiftshdjningar, sdval i nartid som éver tid, for att forbattra resultatet mdste foreningens medlemmar vara 

inforstadda med/beredda pa. 

F6randringar i avtal 

Féreningen har avvecklat ett antal mindre avtal avseende abonnemang av tjdnster av olika slag. 

Ovriga uppgifter 

Nédvandiga d&tgarder med anledning av OVK-besiktningen Gr avslutade och ventilationen i fastigheten ar nu 

godkdnd. Kostnaderna fér genomférda dtgarder, med hansyn till ansvarsomrdaden, har férdelats pa lagenheter 

med anméarkningar (don/fléden) och pa féreningen (kanalisation/fléden). 

| december genomférdes gruppanslutningen till en bredbandsleverantér, Ownit, i enlighet med beslut pd extra 

féreningsstamma 2022-11-30. Lagenheterna kommer, fran 2024, att pdféras en manadsavgift for den nya 

danslutningen. 

Utomhusmiljén har utvecklats ytterligare, bland annat med pallkragar dar det finns mdjlighet att odla. 

Agarna till en av lagenheterna har utnyttjat mdjligheten, enligt foreningens stadgar, att installera en 

braskamin. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsGrets bérjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgdende 

medlemmar under Gret var 3. Det har under Gret skett 3 SveriStelser 4 
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Arsredovisning 2023 

Flerdrséversikt 

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 1246 436 1127 131 1099 185 1109 710 

Resultat efter fin. poster -1035 899 -2 941 849 -1 036 880 -2 138 656 

Soliditet (%) 94, 96 98 86 

Yttre fond 662 405 411 287 378 107 378 107 

Taxeringsvdarde 94 000 000 94 000 000 65 600 000 65 600 000 

Arsavgift per kvm upplaten med 

bostadsratt ie - : 7 

Arsavgifternas andel av totala 996 - 7 7 

rorelseintakter (%) : 

Skuldsdttning per kvm upplaten med 

bostadsr&tt ad T aa : 7 al 

Skuldsattning per kvm totalyta 430 - - 2150 

Sparande per kvm totalyta 61 -1092 -78 78 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 22 7 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 157 159 142 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 21 29 28 

Energikostnad per kvm totalyta 241 211 211 187 

Rantekdnslighet (%) 0,73 - - - 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som Gr finansierat med det egna kapitalet. 

SkuldsGttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta. 

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma 

médjlighet till nyupplaning. 

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till 

framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande. 

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. 

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter. 

Nyckeltalet visar hur manga % Grsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga 

skuldrantan ékar med 1 procentenhet. 

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér ven biyta). 

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som 

definieras som Grsavgift enligt bostadsrattslagen. Zi 
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Upplysning vid férlust 

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. 

Det negativa resultatet Gr till stor del, ca SOO OOO SEK, hanférligt till kostnaderna fér att dterstdlla en 

lagenhet som drabbats av markfukt och darfér, av anlitad extern expert, bedémts som hdlsofarlig. 

Féreningens férsdkring, lika 6vriga i branschen, ger ingen ersdttning nar det gdller skador orsakade av 

markfukt. Foreningen och den berérda lagenhetsinnehavaren/medlemmen har fait ta alla kostnader, De som, 

utifrén ansvarsférdelningen mellan parterna, féll pa féreningen har kostnadsférts. 

Att féreningen drabbats av oférutsedda handelser med betydande negativ resultatpdaverkan far dock inte 

skymma det faktum att ett flertal proaktiva insatser har genomférts fér att fastigheten ska sta val rustad 

infér framtiden. Underhdllsplanen kommer, 6ver tid, att bli ett Gnnu viktigare styrdokument. 

For att méta framtida utveckling/ékning av mediakostnaderna och fér att forbdttra rérelseresultatet kommer 

en avgiftshdjning pa 12,5 % att genomféras den 1 juli 2024. 

Férandringar i eget kapital 

Disponering av 

féregdende ars Disponering av 

2022-12-31 resultat évriga poster 2023-12-31 

Insatser 36 506 389 - - 36 506 389 

Upplatelseavgifter 12 600 848 - - 12 600 848 

ea 411 287 126 989 378 107 662.405 

Balkongfond 261 393 - 34 314 295 707 

Balanserat resultat -11 502 689 -2 814 860 -378 107 -14 695 656 

Arets resultat -2 941 B49 2 941 849 -1 035 899 -1035 899 

Eget kapital 35 335 378 Oo -1001585 34 333 Ta 

Sida 6 av 17



Brf Bergsgruvan Arsredovisning 2023 

769606-4737 

Resultatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel: 

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -14 317 549 

Arets resultat -1 035 899 

Reservering till fond fér yttre underhdall enligt stadgar : ~378.107 

Totalt -15.731555 

: Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande: 

Av fond fér yttre underhéll ianspréktas : 635 145 

Balanseras i ny rdkning g -15 096 410 

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys 

med tillhérande moter) 
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Arsredovisning 2023 

Resultatrakning 

1 januari - 31 december Not 2023 2022 

Rorelseintdkter 

Nettoomsdattning 2 1 246 436 1127 131 

Ovriga rérelseintakter 3 35 720 198 

Summa roérelseintakter 1282156 1127 329 

Rérelsekostnader 

Driftskostnader 4,5, 6, 7,8 -1 606 767 -3 391750 

Ovriga externa kostnader 9 -133 302 -120 792 

Personalkostnader 10 -25 271 -24 911 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -528 732 -528 734 

Summa rérelsekostnader -2 294 073 -4.066 187 

RORELSERESULTAT -1011 917 -2 938 857 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 8182 3303 

Rantekostnader och liknande resultatposter 1 ~32 165 -6 295 

Summa finansiella poster -23 983 -2992 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1035 899 -2 941 B49 

ARETS RESULTAT -1035 899 -2 941 B49 
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Balansrdkning 

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 12,16 35 748 538 36 277 270 

Summa materiella anlaéggningstillgangar 35 748 538 36 277 270 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 748 538 36 277 270 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 11-993: 7 064 

Ovriga fordringar 3 844 068 447 679 

Summa kortfristiga fordringar 856 061 454 743 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 856 061 454 743 

SUMMA TILLGANGAR 36 604 599 36 732 wee 
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Arsredovisning 2023 

Balansrakning 

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Fond fér yttre underhall 662 405 411 287 

Kapitaltillskott 3 260 589 3 260 589 

Balkongfond 295 707 261 393 

Medlemsinsatser 45 846 648 45 846 648 

Summa bundet eget kapital 50 065 348 49 779 916 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -14 695 656 -11 502 689 

Arets resultat -1035 899 -2 941 849 
Summa fritt eget kapital -15:731555 -14 444 538 

SUMMA EGET KAPITAL 34 333 793 35 335 378 

Laéngfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 14,16 900 000 (@) 

Summa langfristiga skulder 900 000 re) 

Kortfristiga skulder 

Leverantérsskulder -, 90153 132 857 

Skatteskulder 10 510 5 685 

Ovriga kortfristiga skulder 1130 149 1130 149 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 139 994 127 944 

Summa kortfristiga skulder 1370 806 1396 635 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 604 599 36 732 ae 
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Arsredovisning 2023 

Kassaflédesanalys 

1 januari - 31 december 2023 2022 

Den Iépande verksamheten 

Roérelseresultat -1 011 917 -2 938 857 

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet 

Arets avskrivningar 528 732 528 734 
-483 185 -2 410 123 

Erhdllen ranta 8 182 3 303 

Erlagd ranta -26 117 -6 295 

Kastafiode fran l6pande verksamheten fére férandringar av -501119 2.413 15 

rérelsekapital 

Férdndring i rérelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 506 37 571 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -31 877 738 521 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -541502 -1 637 023 

Investeringsverksamheten 

Kassafléde fran investeringsverksamheten (e) Oo 

Finansieringsverksamheten 

Bundet eget kapital 34 314 33 540 

Upptagna ldn 900 000 1000 000 

Amortering av lan 0 -1000 000 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 934 314 33 540 

ARETS KASSAFLODE 392 812 -1603 483 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 443 144 2 046 627 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 835 956 443 144 

Klientmedel klassificeras som likvida medel i cicada 
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen fér Brf Bergsgruvan har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 

allma@nna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i 

bostadsrattsféreningars arsredovisningar. 

Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. 

Redovisning av intaékter 

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdattningar, kabel-tv, vatten och vaérme. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa 

bedémd ekonomisk livslangd av tillgGngen. 

Féljande avskrivningstider tillampas: 

Fastighetsforbattringar 2% 

Byggnad 1-10% 

Markvardet Gr inte foremdl for avskrivning. Bestuende vardenedgdang hanteras genom nedskrivning. 

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pd 

balansdagen har ett lagre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Oms&ttningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. 

Féreningens fond fér yttre underhaill 

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i Grsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av 

fond fér yttre underhdall fér Grets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften fér hyreshus Gr 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av 

taxeringsvardet fér bostadshus med tillh6rande tomtmark. 

Fastighetslén 

Lan med en bindningstid p4 ett dr eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. 

Klientmedel klassificeras som likvida mace 
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Brf Bergsgruvan 

769606-4737 

NOT 2, NETTOOMSATTNING 

Arsredovisning 2023 

2023 2022 

Arsavgifter bostader 1242 236 - 1138 468 
Hyres- och avgiftsrabatt (e) -18 113 

Pantsdttningsavgift 1575 6 762 

Overlatelseavgift 2 626 O 

Ores- och kronutjamning -j 14 

Summa 1246 436 1127 131 

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022 
Ovriga intakter 35 720 198 

Summa 35 720 198 

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022 

Fastighetsskétsel utéver avtal 1152 10 511 

Fastighetsskétsel gard enl avtal 815 O 

Fastighetsskétsel gard utéver avtal 1320 200 

Stddning enligt avtal 50 610 43775 

Stddning utéver avtal 1155 428 

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 300 ie) 

Brandskydd 14103 100 

Gardkostnader 3 083 3 663 

Gemensamma utrymmen (@) 4539 

Sndrdjning/sandning 5106 (6) 

Serviceavtal 14 243 26 343 

Fordon (@) 399 

Foérbrukningsmaterial 198 2965 

Summa 99 085 92 923 

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022 

Fastighetsférbattringar 10 815 (0) 

Tvattstuga 48 985 4484 

Trapphus/port/entr 25 975 (@) 

Varmeanlaggning/undercentral 74.323 6 O94 

Ventilation 15 426 (@) 

Fasader 0 350 

Vattenskada 0 2 540 179 

Skador/klotter/skadeg6relse 870 3070 

Summa 176 394 2554 Wy 
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769606-4737 

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 

Arsredovisning 2023 

2023 2022 

Underhall av byggnad 494 704 (@) 

Entr/trapphus 84 875 O 

Ventilation 55 566 126 989 

Summa 635 145 126 989 

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022 

El 60 027 68 509 

Uppvarmning 368 461 327 628 

Vatten 75 753 44 688 

Sophdmtning/renhallning 45 601 37 209 

Summa 549 842 478 034 

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022 

Fastighetsforsakringar 64716 60 948 

Kabel-TV 7485 6819 

Bredband 23 252 23 252 

Fastighetsskatt SO 848 . 48 608 

Summa 146 301 139 627 

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022 

Kreditupplysning 1645 3 523 

Tele- och datakommunikation 1721 1521 

Revisionsarvoden extern revisor 25 000 15 500 

Fritids och trivselkostnader 1832 658 

F6reningskostnader 1579 450 

Studieverksamhet (0) 1010 

Férvaltningsarvode enl avtal 79 436 77 218 

Overlatelsekostnad 3675 O 

Pantsdttningskostnad 3940 ie) 

Korttidsinventarier = (0) 6 667 

Administration 4550 10 243 

Konsultkostnader 9924 3 313 

Tidningar och facklitteratur 0) 689 

Summa 133 302 120 7924 
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022 

Styrelsearvoden 19 577 19 999 

Arbetsgivaravgifter 5694 | 4912 

Summa 25 271 24 911 

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 

RESULTATPOSTER 2023 2022 

Rantekostnader fastighetslan 32160 | 6 295 

Kostnadsranta skatter och avgifter 5 (@) 

Summa Beg2105 2 6 295 

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende 45 832 782 45 832 782 

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 45 832 782 45 832 782 

Ackumulerad avskrivning 

Ingdende -9 555 512 -9 026778 

Arets avskrivning -528 732 -528 734 

Utgdende ackumulerad avskrivning -10 084 244 -9 555 512 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35 748 538 36 277 270 

| utgdende restvarde ingdr mark med 12 599 167 12 599 167 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvdrde byggnad 29 000 000 29 000 000 

Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000 
Summa 94% 000 000 94 000 000 

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 

Skattekonto : 4 4535 

Skattefordringar 4001 oO 

Klientmedel O: 217 865 
Transaktionskonto 158 847 (0) 

Borgo rdntekonto 677 109 225 278 

Summa ae 844 068 447 679 fe 
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Arsredovisning 2023 

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rantesats 4 Skuld Skuld 

KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 
Swedbank hypotek AB 2025-01-24 3,84 % 900 000 

Summa 900 000 0 

Om fem ér beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9OO OOO kr. 

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l4nen som har slutbetalningsdag 

inom ett Gr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta 

rakenskapsaér. 

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31 

Uppl kostn rantor 6 048 10) 

Uppl kostnad arvoden 20 000 20 424 

Berdknade uppl. sociala avgifter 6 284 6 417 

Férutbet hyror/avgifter 107 662 101 103 

Summa 139 994 127 944 

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31 
Fastighetsinteckning 6 524 875 0) 

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

Projektet avseende trappan utmed fastighetens dstra sida har utvecklats och det innefattar nu Gven andra 

fragor; féreningens utomhusmiljé (generellt), framtida krav pa fastighetsdgaren att sortera ut fler 

avfallsfraktioner, samt mdjligheterna att tillskapa fler uppstdllningsplatser fér cyklar{ 
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Underskrifter 

STOCK KOM Wr OF 19 
Ort och datu 

for Fredrik Meurman 

Styrelseledamot 

Gunnar Géthberg7 Jutta Labitzke 

Styrelseledamot | Styrelseledamot 

fAyy= 
Philip Varstecgh 

Styrelseledamot 

Var revisionsberdttelse har lamnats 4074 = 04 = Ley 

KPMG AB 

Andreas Vretblom 

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf Bergsgruvan, org. nr 769606-4737 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bergsgruvan fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis- 
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar 

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillmpligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdé6me 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

44 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av 

oegentligheter ar hégre an fér en vdsentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

Revisionsberattelse Brf Bergsgruvan, org. nr 769606-4737, 2023 

4 utvarderar vi la4mpligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bergsgruvan fér ar 2023 samt av forsla- 
get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att f6reningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero- 
ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgama. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. f 

Umea den is ayn | COZA\ 

KPMG AB 

Andreas Vretblom 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och 

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om 
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. 

2 (2)


